Comune di Moglia @

Piano di Governo del Territorio
Variante Generale 2024

PR PIANO DELLE REGOLE

PROGETTISTA IL SINDACO DELIBERA DI ADOZIONE DEL C.C.
Arch. Luigi Moriggi Dott. Claudio Bavutti
Iscritto Ordine A.P.P.C. Ml n. 7721
Via G.Zuretti, 25

20125 Milano (MI) T OO T U] delamnsnasinns
Tel. 02.67391366 IL SEGRETARIO COMUNALE

4 n PUBBLICAZIONE SUL B.U.R.L.
COLLABORATORI Dkt Mlesslo Teston! 1 del i
Marco Maffezzoli
Mattia Maldi
Elena Padovani IL SERVIZIO TECNICO AREA URBANISTICA
Kinga Kolaczko RUP Arch. Alessia Giovanelli

Arch. Ramona Savi
STUDI GEOLOGICI, IDRAULICI,
IDROGEOLOGICI E SISMICI

Engeo s.r.l. ENGEO
Carlo Caleffi e

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

DATA: NOVEMBRE 2025
AGG:

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi dell'art. 21 del D. Lgs. n. 82/2005 e s.m.i.




COMUNE DI PIANO DELLE REGOLE
MOGLIA PGT25 -PR

DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO
NOVEMBRE 2025 2




COMUNE DI PIANO DELLE REGOLE

MOGLIA PGT25 -PR
INDICE

1. INTRODUZIONE......cccituiieiteiiniiaiiecresiasiaiiesssestastsstesssessasiasssssssssosssssessssssassassassssssassassanssns 7
1.1. | contenuti del Piano delle REGOIe........cccivuuiiiiinniiiiiiniiniiiiiniiinneeeisieesssiesesssssessssssseness 7

2. ILSISTEMA URBANO E RURALE EDIFICATO....cccicittiienciniinnieieeciesionisiessisssasiescssssassassasssnss 9
2.1. Analisi dello sviluppo INSEAIAtIVO ...ccucreeniiieeiieiiiiiireerereniereeereeneereneernsseresseresserensessnsesensssnns 9
2.1.1. L’evoluzione storica del SiStema UrDANO .............c..oeeeecieeeeeiiieeeecieee et e ectee e ecae e e e eeaaeeeeans 9

2.1.2. |l tessuto Urbano CONSOIAALO............cccuueeieciieeeeciee et e s e s e e rre e e e bae e e e aaaee s 12

2.1.3. Le corti rurali, elementi cardine del territorio agricolo.............ccovueivivviiieiciieeiiciieeesiveenn 15

2.1.4. L’evoluzione recente del modello “corte agricola” .............ccouivevieiiiiciieisiiieeeescieeeesveeens 19

2.1.5. Interventi di recupero di corti agricole poSt-terremoto ..............ccoeeeeecueeeeccieeeeecieeeeecveens 20

2.2. Perimetro NAF e TUC. Esame, valutazione e perimetrazione........ccccceeeereeencereeenccenenencennenens 23
2.3. Beni di interesse storico-architettonico e ambientale. Esame, valutazione e classificazione. 24
2.4. Abaco delle tipologie e degli elementi architettonici .....cccccceveeeuciirieeciireeeiciirerece e eeeees 25

3. STATO DI ATTUAZIONE DEL PIANO DELLE REGOLE ........ccccoieuieuiiniinnieiienionieiencianiasiencennns 28
3.1. Ambiti strategici e di pianificazione ........cccceiiieiiiiiiiiii e 28
3.2. Stato di attuazione degli interventi all’'interno del TUC........ccceeuiiiieeiiireeeccerececcereeeceeeenens 32

4. QUADRO GENERALE DEGLI INTERVENTI. IL PROGETTO PER LA CITTA’ CONSOLIDATA

PROPOSTO DALLA VARIANTE ....cciiueiiniinnninenimniinniiieisiassissiosiessisssssssssssssssssasssasssnsssnnses 34
L s I o =T 1 = F Y- TN 34
4.2, Criticita della struttura urbana e territoriale ..........c.cccvvveiiiiiiiiiiinnnciiiinaaesees 35
4.3. Opportunita della struttura urbana e territoriale ..........cccceeiireeiiiiiiniiiiiicrire e, 38
4.4. Definizione degli obiettivi strategici del Piano delle Regole. .........cccceeeirremeiiiieniciirenecennene. 40
ot N O Tl V=] | (o =T g e g o] L= USRI 41
4.4.2. Sistema Ambientale € PAESAGQISTICO...........cuuueeeeeeeeeciiiieeeee e e e e ettt e e e e e e e ecbaaee e e e e e e e e snreaaees 42
4.4.3. SiStemMQ INSEAIALIVO .......eeevieieiiiiiiiiiiee ettt ettt et ate e sbe e s sabe e sbeesbaeesbaeenasees 43
4.4.4. INfrastrutture € MODIlIEA. ...........cccouveiieiiiie et e e sre e e e s e e s eare e e s sabaaeeesaareeees 46
4.5. Quadro degli interventi programmati. Gli ambiti di rigenerazione e di completamento........ 51
4.6. Elementi per la ridefinizione delle scelte urbanistiche............cccccoiieeniiiriiiiiiiicccrreecceeeeee, 84
4.6.1. Azioni e princCipi di CArattere GENErale ............cccocouieeiiiueiieieieeeeiiieeeesireeesscreeesssreesesareeees 84
4.6.2. Il disegno di piano: gli ambiti funzionali del Piano delle Regole ................ccccouveeecrereecnnenn.. 88
4.6.3. Azioni per lo sviluppo del tessuto urbano consolidato .............ccccoueeeeeeeeeeciiiiieeeeee e 91
4.7. Strategie di intervento per la rigenerazione urbana ........ccccooreeeiiiieeiiiirecnicrre e 98
4.7.1. Obiettivi di rigenerazione UrbONG ..............cccueeeeciveeeeiiieieeeieieeeeiiaeeeesreeesssreeeessreeessaraees 98
DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO

PRO1 — RELAZIONE ILLUSTRATIVA

NOVEMBRE 2025 3




COMUNE DI PIANO DELLE REGOLE
MOGLIA PGT25 -PR
4.7.2. Indicazioni di carattere generale...............cccouiiiiviiiiiiiiieiiiieeenciieeessee e e 101
4.8. Assetto e impostazione della normativa di Piano .....c.ccieeeiieiiiiiiiicicreccrercrreere e reeerenees 102

. DESCRIZIONE QUANTITATIVA DEL PIANO ....cocieuiiieiiieiireireiieeiriiiseineiressrassrassrasssense 104
5.1. La capacita insediativa del PGT2025.......cccccceteemneerremnnierrennneereensseereennssesesnsssesssnsssesssnsssesens 104
5.2. Capacita edificatoria prevista nel Tessuto Urbano Consolidato ........cccccceveeueierrennnccreeannnnnens 105
5.3. Verifica delle previsioni relative al consumo di suolo del PGT2025.........ccccccerrrmnecereennnncnes 108
5.4. Previsioni relative al bilancio @COlOZICO .....c..iiiuiiieiiiiiiiicrec et creeereneesen e seneaennns 112

. LA REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI NELLA CITTA’ STORICA E NEL TESSUTO

PRO1 — RELAZIONE ILLUSTRATIVA

URBANO CONSOLIDATO....cccctuiimniinniieniiesicrsicrsersssresssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssansses 114
o S =T 4 =T~ 114
6.2. Nuclei storici ed edifici soggetti a tutela.........cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiircrrr e 115
6.2.1. Elementi StOriCO-QreRitettONICH ..........c.uuvieecueeeieciieeeecieeeeccteeeectte e e e tre e e e erae e e sensaeeeeennaeeean 115
6.2.2. Nuclei di Gntica fOrmMQZIONE.............ccccueeeeeciieeeeciieeeecceee e eectee e e ctte e e e etae e e s raeeessntaeesennsaeeean 115
6.2.3. Tessuto edilizio e Insediamenti rurali di interesse StOriCo ..........ccccuvveevueeeeicieesiiiieeeesiveenn 116
6.3. Definizione, classificazione e criteri di intervento negli edifici di interesse storico-
architettonico € cUltUrale .........coeeuueiiiiiiiiiiicc e 116
6.4. La regolamentazione degli interventi nella Citta consolidata........cccccceeerreeecirieencerenencnnees 117
L I o =T 1= X PPNt 117
6.4.2. Classificazione degli ambiti della citta consolidata..............ccceeceveeevciieeieiiieeeeiiieee e 118
6.4.3. Individuazione e definizione delle destinazioni d’USO............ccccccvueeevicieieeicieeeeicieee e 119
6.4.4. Criteri di intervento per |a CittG conSOldQta .............ccueeeeeciueeeeciiieeeciieeeecceee e 122
6.4.5. Criteri per I'attuazione degli interventi di completamento e di rigenerazione urbana...... 124
7. AREE DI VALORE PAESAGGISTICO, AMBIENTALE ED ECOLOGICO........cccceteeiieniiencnnncnnnes 126
DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO

NOVEMBRE 2025 4




COMUNE DI PIANO DELLE REGOLE

MOGLIA PGT25 -PR
70 T o =T 4 =T N 126
7.2. Aree di consolidamento dei caratteri naturalistiCi.........cccceeeeeeiiiiiiiiiiieeeciiiiiininirc 126
7.3. Ambiti agricoli strategici a valenza paesaggistiCa ........ccceeeueeerreeniirieenrcereeenncerrennseneennneenees 127
7.4. Aree agricole di interazione fra il sistema insediativo ed il sistema agricolo..............c........ 127
7.5.Ambiti agricoli strategici ad elevata caratterizzazione produttiva.....c..ccccceveecrenireencrennnnnen. 127
7.6. Sistema storico-iNSEAIAtIVO .....ccciiiiireuieiiiiiiiiiiiniiniiiiiiiiiiesiniiresssssssssiinreessssssssssnns 128
7.7. Viabilita di interesse paesistico ed eco-fruitivo .......ccuucerrireeiiiieieciireericrrr e 128
7.8. Tracciati interpoderali @ Sistema iIrmigUO.....c.uiieeiiieiiiicircrcreecree et reeereanesen s sensaesnns 129
7.9. Viabilita di iNteresse StOFICO ........uuuueuuininnnininieiniteieiesesesesesnsesssssssesssssssssssssssssssssssssannns 129
7.10. Centri @ NUCIET STONICi..cuiuuuueiiiiiiiiiiirnnniiiiiiiiiiireiseieiiiirnesssnssisisiireesssssssssssssseessssssssssssans 129
7.11. Edifici e manufatti di interesse storico, architettonico e/o tipologico........ccccceecuuenenenenaneee 130
7.12. Corridoi ecologici e direttrici di permeabilita..........ccccoiiriirmiiiiiiiiiiirrcrcinnreeereneeeene 130
7.13. Barriere infrastrutturali ed interferenze con la rete ecologica.......ccccccerrrenicrreencererenecnnees 131
7.14. Varchi funzionali ai corridoi @Col0giCi....c..uceiriruniiriimuiiriirierieirccrreercereeeneereenneerenansenens 131
7 T T T ] 131
7.16. Vegetazione diffusa......ccccceiiieeiiiiiiniiiiiiiiiiiiienieniesienesesiensssessennssesssnsssssssnsssssssnsssssens 131
7.17. Parchi urbani ed aree per 1a frUizione ........cccceeeeiiiieciiiiiccrre e e s e een e s e san e enens 132
7.18. COrSi A’ aCOUA ceuuuiiireeniiiiinnieiirnniietinnesetitnnsiestennssessensssessensssssssnsssssssnsssssssnsssssssnsssssssnsssssans 132
7.19. Specchi d’acqua, bacini artificiali € naturali.........ccccceeeiiimiiiiiiiiiiii e 132

8. REPERTORIO DEI VINCOLI SOVRAORDINATI.....ccciittiiruicrnicinsinesiresienssrssrssrsssssssssssnnnes 133

DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO

PRO1 — RELAZIONE ILLUSTRATIVA | O\ cvierE 2025 s




COMUNE DI PIANO DELLE REGOLE
MOGLIA PGT25 -PR

DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO
NOVEMBRE 2025 6




COMUNE DI PIANO DELLE REGOLE
MOGLIA PGT25 -PR

1. INTRODUZIONE

1.1. | contenuti del Piano delle Regole

All'interno dell’elaborazione della Variante Generale del PGT del Comune di Moglia, I'aggiornamento
del vigente Piano delle Regole si propone di affrontare le questioni legate al Tessuto Urbano
Consolidato considerato nella sua complessita, valutandone aspetti progettuali ed attuativi degli
interventi di sviluppo del territorio, confermando, aggiornando ed ampliando la maggior parte degli
obiettivi di carattere strategico e di politica territoriale e di identita del tessuto urbano consolidato,
definiti dagli strumenti di governo del territorio previgenti (Variante PGT2020 in particolare).

A livello generale vengono quindi confermati tutti gli obiettivi progettuali relativi a:

e regolamentazione e definizione delle modalita di intervento, orientate alla tutela ed alla
riqualificazione, della citta storica, dei complessi rurali e degli elementi, aree, edifici e nuclei, di
interesse storico-architettonico e ambientale;

e regolamentazione degli interventi nella citta consolidata, orientati a migliorare la qualita
complessiva del tessuto edificato esistente;

e aree ed elementi di valore paesaggistico, ambientale ed ecologico, che continueranno a svolgere
una funzione determinante nel sistema territoriale attraverso un sistema di interventi e di norme
finalizzate alla valorizzazione, alla conservazione e al potenziamento della loro presenza
all'interno del territorio comunale.

Viceversa, le proposte del PGT2025 incidono sugli obiettivi di sviluppo complessivo dello stesso,
ridefinendo gli obiettivi quantitativi dl Piano — tendenza insediativa, dimensionamento del Piano,
dotazione di servizi, previsioni quantitative per quanto riguarda le destinazioni residenziali e le
attivita economiche — e le politiche di intervento, con una serie di ricadute progettuali all'interno del
tessuto consolidato che, come verra illustrato successivamente, e interessato da una serie di
interventi puntuali di ridefinizione delle progettualita di intervento.

Un’ulteriore contenuto del PGT20024 & quello relativo all’apparato normativo che sulla base degli
obiettivi del’Amministrazione Comunale di rivedere e semplificare le normative vigenti, unitamente
alla redazione contestuale del Regolamento Edilizio Comunale, con la conseguente completa
riscrittura dell’apparato normativo del PGT.

Compongono il Piano delle Regole del PGT2025, i seguenti elaborati:

PRO1 | Relazione lllustrativa

Quadro conoscitivo (elaborati ricognitivi)

PRO2 Evoluzione del tessuto urbano. Soglie storiche

PRO3a Quadro ricognitivo degli edifici tutelati. Nuclei di antica formazione, tessuto
urbano e ambiti agricoli

PRO3b Classificazione degli edifici tutelati. Nuclei di antica formazione, tessuto urbano
e ambiti agricoli

PRO3c Elenco dei beni di interesse storico-architettonico e ambientale

PRO4 Stato di fatto dell’attivita edificatoria al giugno 2025. Individuazione dei lotti
liberi e interventi edilizi (demolizioni/nuove costruzioni)

DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO
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Quadro progettuale (elaborati prescrittivi)

PRO5 Norme Tecniche di Attuazione

PRO6 Schede ambiti di rigenerazione urbana e di completamento

PRO7a/b/c/d | Ambiti funzionali di applicazione delle regole. Settori urbani (scala 1:5.000)

PRO8a/b Ambiti funzionali di applicazione delle regole. Abitato di Moglia (scala 1:2.000)

PRO8c Ambiti funzionali di applicazione delle regole. Abitato di Bondanello (scala
1:2.000)

PR0O9a Modalita e criteri di intervento per ambiti ed edifici di interesse storico,
architettonico e ambientale. Abitato di Moglia (scala 1:1.000)

PROSb Modalita e criteri di intervento per ambiti ed edifici di interesse storico,
architettonico e ambientale. Abitato di Bondanello (scala 1:1.000)

PR0O9c Modalita e criteri di intervento per ambiti ed edifici di interesse storico,
architettonico e ambientale. Corti e nuclei rurali in ambito agricolo. Settore
Nord (scala 1:1.000)

PRO9d Modalita e criteri di intervento per ambiti ed edifici di interesse storico,
architettonico e ambientale. Corti e nuclei rurali in ambito agricolo. Settore Sud
(scala 1:1.000)

PR10 Carta dei vincoli e delle prescrizioni (scala 1:10.000)

PR11 Schema della mobilita e classificazione della rete viabilistica (scala 1:10.000)

Verifica del Consumo di Suolo

PR12a Verifica consumo di suolo. Relazione

PR12b Carta del consumo di suolo al 02 dicembre 2014 (scala 1:10.000)

PR12c Carta del consumo di suolo al 02 dicembre 2014. Abitati di Moglia e Bondanello
(scala 1:5.000)

PR12d Carta della qualita dei suoli liberi (scala 1:25.000)

PR12e Carta del consumo di suolo PGT2025 (scala 1:10.000)

PR12f Carta del consumo di suolo PGT2025. Abitati di Moglia e Bondanello (scala
1:5.000)

-PR
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2. ILSISTEMA URBANO E RURALE EDIFICATO

Prima di affrontare la parte progettuale e propositiva del Piano delle Regole, & stata svolta un’attivita

di verifica, approfondimento e aggiornamento dei contenuti documentali disponibili dal PGT vigente,

con lo svolgimento delle seguenti attivita:

e aggiornamento del quadro descrittivo della matrice del tessuto urbano;

e verifica e conseguente aggiornamento del perimetro dei Nuclei di Antica Formazione — NAF e del
Tessuto Urbano Consolidato — TUC;

o verifica e conseguente riclassificazione degli edifici e dei beni di interesse storico-architettonico
individuati dal vigente PGT;

o definizione di un apparato di tipologie (“abaco”) dei principali elementi di carattere
architettonico che caratterizzato il paesaggio urbano e rurale di Moglia e del contesto territoriale
di appartenenza, fondato sulla “corte agricola”.

Inoltre, € stata svolta un’approfondita ricerca bibliografica relativa alla storia urbana del territorio,
che ha consentito di evidenziare la ricca documentazione disponibile e lo stretto legame tra territorio
e attivita di bonifica: per gli approfondimenti si rimanda al paragrafo 4.2 — Conoscere Moglia. Il
campo territoriale, paragrafo 4.3. — Il sistema del paesaggio e degli spazi aperti della relazione del
Documento di Piano.

2.1. Analisi dello sviluppo insediativo

2.1.1. L’evoluzione storica del sistema urbano

L'analisi storica risulta propedeutica all’individuazione e alla conferma o modifica del perimetro del
centro storico propriamente detto e alla definizione del perimetro del tessuto urbano consolidato -
TUC.

Lo studio dell’evoluzione del costruito & stato compiuto tramite I'osservazione delle cartografie
provenienti dal database regionale delle Carte di Uso del Suolo digitalizzate.

L’elaborato e stato ottenuto attraverso una lettura diacronica delle seguenti basi dati

e banca dati “DUSAF storico” rilevato in data 1954;

e banca dati di Regione Lombardia dell’ “Uso del Suolo 1980”

e banca dati “DUSAF1.0” datata 1999-2000;

banca dati “DUSAF 6.0” datata 2018

banca dati “DUSAF 7.0” datata 2021;

e foto e riprese aeree del territorio.

La Figura 02.01 rappresenta inoltre il perimetro dei nuclei di antica formazione, anche sparsi o
appartenenti alle frazioni, segnalati dalla Provincia in sede di stesura del PTCP, corrispondenti alla
soglia storica IGM 1888-1889. In particolare si nota la presenza di un nucleo di antica origine sia a
Bondanello che nelle localita di Trivellano, Valle S. Martino e Coazze. Come verra illustrato in seguito,
il perimetro dei NAF e stato oggetto di verifica e di conseguente riperimetrazione.

PRO1 — RELAZIONE ILLUSTRATIVA
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Figura 02.01 — Evoluzione del costruito. Nuclei di antica formazione.
Dall’alto individuati in senso orario: Moglia, Bondanello, trivellano, Coazze, Valle San Martino
(Fonte: Relazione illustrativa del documento di piano, PGT vigente)

Dalla lettura delle mappe antiche, quali il Catasto Teresiano e delle prese fotografiche d’epoca,
possiamo rilevare che lo sviluppo di Moglia ha avuto una forte spinta in periodo tardo ottocentesco
anche grazie alla deviazione del Canale Fossa Parmigiana verso sud (Figura 02.02). La deviazione ha
permesso I'espansione lungo I'attuale Via Coppini e la successiva saturazione dell’edificato fino alle
rive del Canale sunnominato. Le espansioni residenziali sono succedutesi per conurbazione arteriale
lungo le principali vie di comunicazione, sia a Moglia che nelle altre frazioni e localita.

Un forte sviluppo dell’abitato & avvenuto anche nella soglia temporale tra gli anni ‘50 e ‘80 del 900,
dove I'edificazione si € assestata lungo i margini che sono ancora oggi riconoscibili nel perimetro del
tessuto urbano consolidato.

Tra gli anni 80 e il 2000 si e verificata una espansione molto limitata, e finalizzata alla chiusura di
alcuni margini insediativi, alla realizzazione dei necessari servizi pubblici e all'insediamento di nuove
attivita produttive.

Infine, nell’ultima soglia storica rappresentata, cioe tra il 2000 e il 2018, lo sviluppo insediativo &
stato piuttosto modesto e ha interessato quasi esclusivamente la zona industriale di Moglia e
I'inserimento in aree agricole isolate di impianti tecnologici.

PRO1 — RELAZIONE ILLUSTRATIVA
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Figura 02.02 - Centro urbano di Moglia. Con linea blu & indicato I'antico percorso del canale di Bonifica Parmigiadna
Moglia, successivamente deviato piu a sud
(Fonte: Relazione illustrativa del documento di piano, PGT vigente)

Con l'ausilio della cartografia dell’lstituto Geografico Militare e possibile delineare il percorso
evolutivo del costruito. A tal fine € stato prodotto un elaborato, sul quale sono state riportate le
informazioni riprese dalla cartografia storica, riferite a diverse soglie: le quattro soglie storiche
reperibili della produzione dell’lstituto Geografico Militare (1888 e 1933, 1954, 1970) e la Carta
Tecnica Regionale (rilievo del 1980 e 1994).

La lettura delle soglie storiche & stata eseguita attraverso la sovrapposizione delle cartografie
disponibili, al fine di ricostruire il processo di espansione del comune di Moglia (Figura 02.03.).

Il rilevo del costruito ha come finalita I'individuazione e la descrizione delle funzioni, delle morfologie
urbane e delle tipologie edilizie degli insediamenti del comune. L’elaborazione di una cartografia di
sintesi & un passaggio importante per la definizione di contenuti ambientali presenti sul territorio.

La caratterizzazione del tessuto insediativo, esito del rilievo, permette al contempo di cogliere le
partizioni caratterizzate da omogeneita edilizia e di individuare le singole situazioni insediative.

La descrizione dei contenuti e la relativa rappresentazione riconosce come rilevanti elementi quali
I’epoca di costruzione, la presenza di funzioni di carattere specifico, la presenza di elementi rilevanti
dal punto di vista architettonico, la struttura delle aree urbane in tema di dotazione di aree
pubbliche, la qualita dei margini, le funzioni commerciali presenti, gli elementi “rari”, gli spazi della
connettivita urbana.
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Per quanto riguarda le caratteristiche originarie e I'evoluzione nel tempo dei centri abitati presenti
sul territorio, si rinvia ai paragrafi precedenti e agli approfondimenti del Piano delle Regole.

Coerentemente con le prescrizioni della legge regionale, il tessuto urbano consolidato (T.U.C.) viene
individuato e perimetrato in quanto elemento distintivo fra le previsioni del Documento di Piano e le
previsioni del Piano delle Regole. Pertanto, sulla base delle perimetrazioni del precedente strumento
urbanistico, & stata effettuata una verifica di coerenza, cui si € aggiunta una ulteriore fase di verifica
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rispetto allo stato dei luoghi, con I'ausilio della cartografia digitale, delle foto aeree del territorio. A
cio si aggiunge I'ulteriore passaggio dalla base catastale, su cui erano disegnati i precedenti piani, al
database topografico, che ha comportato un’ulteriore fase di verifica dello stato reale dei luoghi.
Sulla base di queste premesse e stato perimetrato il Tessuto Urbano Consolidato, che sinteticamente
e costituito dai seguenti elementi:

e il nucleo edificato principale che occupa la parte sud-ovest del territorio, ed e rappresentato da
Moglia capoluogo, che risulta sufficientemente definito e, in diverse parti, delimitato da
infrastrutture viarie o elementi della rete idrografica che, di conseguenza, ne limitano l'ulteriore
sviluppo. Si rileva un allungamento dell’edificato in direzione sud, lungo il tracciato urbano della
ex-SS413, fino a raggiungere il limite del territorio comunale: Il nucleo centrale e costituito da una
serie di “quartieri” prevalentemente residenziali, sviluppati a partire dal secondo dopoguerra, sia
lungo la direttrice viaria costituita dalla ex-SS413 che attraversa da nord a sud, in posizione
baricentrica, il territorio di Moglia;

e il secondo nucleo edificato piu importante, che occupa la parte nord-est del territorio, €
rappresentato dalla frazione di Bondanello, staccata dal nucleo urbano principale e, come
evidenziato in precedenza, caratterizzata dalla presenza di significativi elementi del sistema
idraulico di regolazione delle acque che attraversano il territorio di Moglia, oltre a confinare,
lungo il lato est, direttamente con il corso del fiume Secchia. Il nucleo urbano ¢ attraversato da
sud-ovest a nord-est dalla viabilita di interesse provinciale SP51-SP44. Pertanto, I'elemento
rilevante del paesaggio urbano della frazione di Bondanello e del disegno della rete viaria & lo
stretto rapporto con il sistema delle acque e con il fiume Secchia, con conseguenti
condizionamenti nell’attuazione degli interventi di sviluppo urbano;

e i centri abitati di Valle San martino, Coazze, Trivellano, collocati nella parte nord del territorio
comunale, mantengono i loro caratteri rurali, con edifici prevalentemente con impianto a corte; si
tratta di un tessuto insediativo che ha risentito poco dello sviluppo dei decenni precedenti,
mantenendo un sostanziale riconoscibilita, con presenza di tipologie e modelli insediativi rurali a
bassa densita ed in alcuni casi dismessi e/o sottoutilizzati;

e infine, di minore dimensione e sviluppo nella parte sud del territorio comunale si ritrovano i
centri abitati di Rocchetta (a sud-ovest), Pioppa e Caselle a sud-est e Gerra ad est: si tratta di
nuclei di evidente origine rurale, posto immediatamente a ridosso dei canali di bonifica, con
tipologie e modelli insediativi rurali a bassa densita.

La Figura 02.04. sintetizza I'attuale tessuto urbano consolidato, inserito all'interno del sistema degli

spazi aperti che, come & possibile valutare, rappresentano decisamente il carattere predominante del

territorio comunale.

Il sistema insediativo residenziale consolidato presenta alcuni problemi da affrontare, quali:

e il recupero e la riqualificazione, tramite una attenta e finalizzata disciplina del processo
“spontaneo” di sostituzione edilizia, dei primi insediamenti a villette del dopoguerra;

e il contenimento delle ulteriori espansioni;

o |inserimento di elementi di qualita, quali dotazioni di spazi aperti e di attivita non esclusivamente
residenziali.

Per quanto riguarda gli insediamenti produttivi, si riscontra a Moglia una presenza significativa, sia
come tipologia di attivita (non ci sono grandi complessi produttivi), sia come estensione di territorio:
la situazione esistente puo essere considerata positiva anche sotto I'aspetto localizzativo. Si rilevano
comungque alcuni problemi:

e diriconversione di alcune aziende localizzate nel centro abitato;
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e di individuazione di aree per un misurato e fisiologico sviluppo di insediamenti artigianali
compatibili.

Figura 02.04 - Il sistema degli spazi aperti e del tessuto urbano consolidato
(Fonte: Regione Lombardia — DUSAF 7.0/2021)

Gli insediamenti terziario — commerciali gia presenti sul territorio non sono sufficienti a soddisfare le
esigenze locali, in quanto vi € una carenza di strutture commerciali della distribuzione organizzata, in
modo particolare per quanto riguarda le merceologie offerte ai cittadini residenti, a partire da una
presenza minima di medie strutture di vendita, che costituiscono principalmente servizio per i
cittadini residenti.

Una particolare attenzione va infine posta per realizzare prospettive di sviluppo del settore nel
terziario direzionale, sia privato che pubblico. In tale settore, infatti, si possono intravvedere
interessanti offerte occupazionali per contenere lo storico fenomeno del “pendolarismo in uscita”
che caratterizza il comune. |l settore di attivita terziaria-direzionale sembra inoltre particolarmente
rispondente alle caratteristiche di alta accessibilita offerte dal territorio comunale, sia nei confronti
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della citta, sia (soprattutto nella prospettiva del nuovo assetto infrastrutturale) ad un pit ampio
livello territoriale.

2.1.3. Le corti rurali, elementi cardine del territorio agricolo

L'assetto urbanistico della campagna di Moglia & quello tipico del contado mantovano si configura
secondo un disegno che ricalca le forme della colonizzazione romana, i cui elementi principali,
nell’area centuriata, furono il villaggio con la funzione di elementare punto di riferimento e le case
sparse.

Queste soluzioni urbanistiche resistettero alla disintegrazione del sistema romano, riemersero nella
successiva organizzazione cristiana sotto forma di pieve-villa e di corti, irradiandosi anche negli spazi
di nuova coltivazione e continuarono fino alla soglia dei nostri giorni. La loro applicazione, nel corso
della storia, al caso specifico del territorio mogliese ha prodotto il sorgere di alcuni borghi di diversa
dimensione ed importanza — Moglia, Bondanello, Gerra, Valle S.Martino, Coazze, Trivellano — e di
numerose dimore agricole isolate.

La rilevanza quantitativa delle costruzioni rurali € strettamente connessa ad un appoderamento di
piccola e media estensione, che si & venuto attuando in conseguenza della fertilita del terreno e di
un’opera di bonifica realizzata per aree circoscritte ed in tempi successivi. All’elevato numero dei
fondi corrisponde quello, altrettanto elevato, delle strutture edilizie necessarie per la loro
lavorazione.

La forma storica dell’'insediamento umano sul territorio di Moglia & la corte, il cui etimo e il tardo
latino curtis. Le prime risalgono ai secoli XIV e XV.

Sorsero sugli isolotti emergenti dall’acqua che stagnava nella zona. Furono la Gaidella, la Corte
Nuova e la Corte della Moglia identificabile con I'attuale Corte vecchia. Sono tutte rappresentate
graficamente nella mappa del 1533. Nella carta settecentesca del Visi compare un “Fenil Monastero”
ed e probabile che corrisponda alla Gaidella.

Le corti successive vengono costruite con I'espansione della bonifica. Tra le piu significative
ricordiamo la Margonazza, la Ceriaga, I'Arrigona, la Catania, la Galvagnina Vecchia, la Gingina e i
Casoni.

La struttura e la tipologia originarie delle corti mogliesi sono di difficile individuazione per la
mancanza di documenti e per i ripetuti interventi edilizi di modifica subiti nel corso dei secoli.
Difficile € anche la lettura della loro evoluzione storica.

La matrice fu il modello di corte che si diffuse a sud della citta di Mantova nel basso medioevo. Gli
insediamenti in questa parte del contado furono caratterizzati da una struttura edilizia aperta e da
una dimora padronale sovradimensionata rispetto agli altri edifici, perché doveva rappresentare,
secondo il criterio gonzaghesco, “il detentore del potere”.

Il ruolo “emblematico-rappresentativo” della dimora si ridusse con il declino dei Gonzaga e il
dissolversi della loro vastissima proprieta. Da allora — siamo nel Settecento — comparvero rustici
rimarchevoli, grandi barchesse e stalle di rilevante capienza. Ma nonostante le intenzioni
competitive che assunsero le strutture della produzione, la casa padronale non perse I'aspetto di
corpo principale e dominante su tutti gli altri fabbricati.

All'osservazione attuale la vecchia corte si presenta come un complesso edilizio funzionale ad una
produzione fatta principalmente di foraggi e cereali ed attuata con gli strumenti agricoli creati
dall’artigianato locale e quindi con una vasta necessita di mano d’opera.
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Figura 02.05 - La dimora padronale con colombara della Corte Vééchia Figura 02.06 — La Corte Nuova: prospettiva
d’ingresso

Figura 02.07 - Fronte della Gaidella: le inferriat:e
L'architettura, in perfetta armonia con I'andamento pianeggiante della campagnha, & poco
appariscente. Comprende la casa padronale e/o mazzadrile, gli alloggi del bifolco e dei braccianti
fissi, la stalla, il fienli, la barchessa e i rustici minori. Tutti i fabbricati sono distribuiti su un ampio
qguadrilatero in prevalenza aperto ed in parte occupato da un’aia selciata in mattoni cotti e destinata
ad accogliere i cereali per la battitura e I'essicazione. In qualche caso (Gaidella) sono giustapposti su
una sola linea.

Questi volumi sono stati nel tempo variamente accorpati e dimensionati, producendo soluzioni finali
differenti.

La casa padronale murata, solaiata e coppata, vale a dire in muratura con solaio e con tetto di coppi,
& destinata ai proprietari, i nobili che vivono in citta e tornano in campagna per la villeggiatura o per
sorvegliare i lavori dei campi e I'allevamento del bestiame.

L’edificio, a seconda della pianta rettangolare o quadrata, ha la forma di un corpo allungato con tetto
a due spioventi (Corte Vecchia e Casoni), oppure quadrato con tetto a padiglione (Galvagnina
Vecchia, Corte Nuova, Margonazza, Catania, Arrigona, Gingina). In alcuni casi & provvista di
colombaia (Corte Vecchia e Ceriaga).
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Il volume & su due piani, un piano terra e un primo piano. L'ingresso principale, collocato al centro
della facciata, immette nell’androne, I'elemento architettonico piu costante e tipico delle abitazioni
rurali, che attraversa I'edificio da un capo all’altro e dove si affacciano gli accessi alle stanze e la scala
per salire ai piano superiore. La facciata € quasi sempre simmetrica: un portale centrale ad arco con
due finestre difese da graticci in ferro o in legno sui lati. Al piano superiore le finestre si ripetono
simmetricamente, pil un’altra che sovrasta la porta. Qualche volta sorgono nel mezzo del fondo, pil
spesso verso la strada.

Le corti con case per fittavoli o mezzadrili sono le pil numerose. Rispetto a quella padronali non
presentano alcuna concessione, né interna né esterna, al decorativo. Comunque tutte, quando
ospitano il conduttore del fondo e diventano di conseguenza il luogo di direzione dell’azienda, sono
dotate di granaio per la custodia dei prodotti.

Gli alloggi del bifolco e dei braccianti salariati, soprattutto a partire dal XIX secolo, erano delle
costruzioni basse di terra e mattoni senza ordine simmetrico, con pianta rettangolare, coperte da un
tetto a capanna, senza solaio. Alcuni, per la notevole dimensione (vedi Corte Nuova), avevano la
caratteristica del condominio orizzontale con pil porte d’accesso e con la distribuzione delle famiglie
per spazi verticali. Si componevano di due piani: il reparto notte era al primo piano, quello giorno al
piano terra. | servizi erano in comune e sorgevano sull’area attigua.

Questa struttura formalmente diversa dalla casa padronale corrispondeva al ruolo subalterno svolto
dai suoi occupanti nell’lambito della corte e faceva assumere oggettivamente al segno architettonico
una funzione di classe. In certi casi & difficile parlare di edilizia abitativa, perché le dimore sono vere
e proprie capanne di terra e paglia.

La stalla tradizionale & una costruzione a due piani, la parte sotto € bassa, formata da un corridoio
centrale con ai lati le poste dei bovini, la parte sopra € piu lunga e larga, ma anche notevolmente pil
alta con un porticato di archi a tutto sesto, utilizzato per i foraggi, il ricovero degli attrezzi e
I’abbeverata degli animali.

La barchessa & un porticato autonomo costituto da tre muri e un tetto, con la facciata che da sull’aia.
Funge da ricovero per foraggi, paglie e attrezzi da lavoro.

S A
Figura 02.08 — La Galvagnina Vecéhia: vista aere Figura 02.09 - La Galvagnina Vecchia: il fronte della casa
padronale
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Figura 02.10 — Veduta aerea della corte Margonazza Figura 02.11 - La corte Ceriaga
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Figura 02.12 — La corte Gingina: il massiccio cubo della casa padronale Figura 02.13 — L’arco d’ingresso della corte
Catania

Quando Moglia viene costituita in Comune per decreto del Re d’ltalia Vittorio Emanuele Il le corti
ospitano la maggior parte dei 5.200 abitanti del paese. Esse vivevano similmente a delle piccole
comunita a

Per sé stanti, in quanto erano abitate da persone, non di rado separate fisicamente dal mondo
esterno da siepi, fossati e portoni, che si organizzavano e venivano organizzate per vivere e lavorare
insieme. Siccome limitavano al massimo le operazioni commerciali relative ai consumi praticavano in
sostanza un tipo di economia chiusa, chiaro retaggio della vita curtense medievale.

Anche I'organizzazione sociale a piramide era un retaggio medievale: al vertice c’era il padrone;
seguivano i fittavoli e i mezzadri; alla base stavano i braccianti. La struttura gerarchica si ripeteva
all'interno dei nuclei familiari con al vertice il capofamiglia e alla base le donne e i bambini.
Esistevano quindi all'interno delle corti dei ruoli diversi e fissi, dai quali difficilmente era possibile
uscire e che si riflettevano nella differenziazione delle abitazioni, del tenore di vita, dei lavori svolti e
dei rapporti sociali.

L’eliminazione dei vincoli feudali e la razionalizzazione da parte della borghesia dei processi di
lavorazione della terra, ottenuti favorendo I'impiego di strumenti sempre piu efficaci e di tecniche
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piu aggiornate, avevano trasformato a partire dalla seconda meta del ‘700 le colture da estensive in
intensive e determinato il formarsi di nuclei lavorativi meno complessi per scomposizione di quelli
tradizionali assai diffusi.

Questo sviluppo produsse il frazionamento delle grandi estensioni annesse alle vecchie corti, ai cui
edifici nel frattempo si apportavano le modifiche dettate dalle nuove soluzioni agronomiche, e la
nascita di una forma di appoderamento di modesta dimensione: il loghino. Sui piccoli poderi gli
edifici sorsero in prevalenza con un unico corpo coperto da un tetto con lo stesso andamento, ma di
altezza diversa, e comprendente la casa, la cantina, il fienile, la stalla, lo stalletto, il porcile e il
pollaio. Oggi parte del patrimonio edilizio tradizionale € abbandonato e fatiscente.

Figura 02.14 — Un loghino in localita Coazze

2.1.4. L’evoluzione recente del modello “corte agricola”

Negli ultimi due decenni nelle campagne si & consumato un trapasso economico, social, produttivo e
pure architettonico di portata epocale: quello dall’agricoltura e dalle corte tradizionale all’agricoltura
moderna. Di edifici prima ammirati per la loro bellezza sono rimasti solo cumuli di rovine, detriti
coperti di erbacee. E poi giganteschi contenitori di cemento, di metallo, stalle simili a capannoni di
fabbriche, case in forma di moderne villette urbane.

La trasformazione & stata rapidissima ed ha investito ogni aspetto della societa, dall’economia al
modo di vivere, alla cultura, compreso il mondo agricolo che per tradizione & sempre stato il
comparto con maggiore inerzia temporale di mutamento. Cosi rispetto ai suoi tipici tempi lunghi, il
settore rurale ha subito una modernizzazione rapida e tumultuosa che ha interessato molte persone,
allontanandole verso le nuove destinazioni urbano-industriali, una fascia enorme di

Naturalmente I'industrializzazione non ha avuto impatto solo rispetto agli uomini, ma pure rispetto
alle strutture materiali della corte. La meccanizzazione, le mutate modalita di allevamento e
stabulazione degli animali, I'introduzione di ausili ogni tipo per alleviare la fatica e il lavoro del
contadino, hanno modificato forme, disposizioni, tipo di strutture e materiali per realizzarle. Si pensi
alle costruzioni prefabbricate che utilizzano modelli tipologici spesso indifferenti allo specifico
settore di impiego, finalizzati come sono essenzialmente alla riduzione dei tempi di produzione, dei
costi di gestione, dello svolgimento ottimale delle funzioni lavorative.

Ma non sono state solo le grandi innovazioni di sistema a mettere in crisi il vecchio mondo della
corte. Spesso anche modificazioni apparentemente secondarie del ciclo produttivo, come ad
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esempio le modalita di confezionamento del fieno o dei raccolti sul campo, hanno viceversa
determinato un impatto forte.

Sono venuti quindi meno alcuni dei capisaldi su cui si basava la secolare filosofia della corte
tradizionale. In primo luogo l'identita intesa come I'insieme dei fattori caratteristici e peculiari che
consentano l'individuazione di un edificio come correlato ad un preciso contesto territoriale e
culturale. Poi la durabilita fisica cui si collega al stabilita percettiva che permette di sentirci
appartenenti ad un ambiente sempre riconoscibile. Infine 'omogeneita dei materiali impiegati, tutti
rigorosamente naturali, con le loro caratteristiche fisiche, coi loro colori, coi loro sistemi di
assemblaggio che venivano da lontane esperienze applicative. Le corti tradizionali e le infrastrutture
loro collegate hanno caratterizzato per secoli il paesaggio che ci circonda, con un forte legame con il
territorio. L'interruzione di tutto questo ha creato una profonda crisi che ha messo in discussione
tutti i principi culturali precedenti, che hanno finito per diventare subordinati ai nuovi modelli
culturali urbani ed industriali.

In queste ciclo de